Приложение 1

К ПОЛОЖЕНИЮ
О порядке предоставления в аренду муниципального имущества,
находящегося в собственности  Выдропужского сельского поселения Спировского района

Методика
определения величины арендных платежей за нежилые помещения


  Сумма месячных арендных платежей за муниципальное недвижимое имущество - нежилые помещения рассчитывается исходя из базовой ставки арендных платежей, действующей на дату заключения договора, и корректировочных коэффициентов, учитывающих социальную значимость вида деятельности арендатора и особенности передаваемого в аренду имущества, его месторасположение.

 Расчет осуществляется по формуле:

Ап = Бап x S x Кз x Кт x Кб x Кд x Киз,

 где:

 Бап - базовая ставка арендных платежей за 1 кв. метр в месяц;
 Базовая ставка арендной платы за один квадратный метр площади в месяц для договоров аренды нежилых помещений(зданий), находящихся в муниципальной собственности,  устанавливается 50 рублей (пятьдесят рублей);

 S - площадь предоставляемого в аренду нежилого помещения;

 Кз - коэффициент территориального размещения объекта.

 Коэффициент территориального размещения объекта учитывает особенности места расположения объекта с учетом его коммерческой привлекательности и устанавливается в размере от 0,7 до 1,0:

 Кз = 1,0 – с.Выдропужск, д.Заболотье.

 Кз = 0,7 – населенные пункты за исключением вышеперечисленных. 

 Кт - коэффициент типа объекта

Коэффициент отражает конструктивные особенности сдаваемого в аренду помещения (здания) и устанавливается в размере от 0,5 до 1,2:

 Кт = 1,2 - отдельно стоящее строение;

 Кт = 1,0 - наземная встроенная или пристроенная часть помещения;

 Кт = 0,8 - полуподвальное помещение;

 Кт = 0,5 - подвальное помещение;

 Кб - коэффициент благоустройства

Коэффициент отражает уровень обеспеченности объекта коммунальными услугами и устанавливается в размере от 0,7 до 1,0:

 Кб = 1,0 - с коммунальными услугами;

 Кб = 0,8 - без центрального отопления;

 Кб = 0,7 - без коммунальных услуг;

 Кд - коэффициент, учитывающий вид деятельности арендатора в помещении (здании) или целевое назначение арендуемого помещения (здания). Величина коэффициента устанавливается в размере от 0 до 2,0:

 Кд = 1,5 - рестораны, кафе, бары, гостиницы, автосервис, диспетчерские службы такси, банковская, биржевая, рекламная, риэлторская, посредническая, нотариальная деятельность, частная охрана, клубы (ночные, фитнес, боулинг, бильярд), пункты обмена валюты;

 Кд = 1,4 - торговля розничная и оптовая, буфеты с продажей алкогольной продукции, склады, кроме используемых для собственных производственных нужд, прием стеклопосуды,  видеопрокат, офисы, страховая деятельность;

 Кд = 1,3 - специализированная торговля хлебобулочными, молочными, овощными продуктами, фототоварами, реализация товаров на льготных условиях малоимущим гражданам по договорам, заключенным с государственными органами социальной защиты населения, фотоуслуги, ритуальные услуги;

 Кд = 1,0 - производство, проектирование, аптеки, аптечные пункты (киоски), торговля товарами детского ассортимента, магазины-кулинарии, комиссионные магазины, адвокатская деятельность (в том числе юридические услуги), гаражи, объекты общественного питания без продажи алкогольных напитков (столовые, кафетерии, буфеты, кафе-мороженое), автошколы, компьютерные игровые и деловые центры, услуги электросвязи, платные медицинские услуги, салоны-парикмахерские с комплексом дополнительных услуг, бани-сауны, экскурсионные бюро, общественные организации и объединения инвалидов, осуществляющие торговую деятельность, прочие виды деятельности, не вошедшие в настоящий перечень;

 Кд = 1.0 - телевидение, радиовещание, почта, общежития, государственные и муниципальные предприятия и учреждения, образовательная деятельность, профсоюзные организации и подведомственные им учреждения социального назначения, организации, осуществляющие детское питание в школах, инвалиды и их общественные организации, используемые помещения для предпринимательской деятельности (кроме торговой), общественные организации, арендующие имущество для некоммерческой деятельности (за исключением нижеперечисленных);

 Кд = 1.0 - производство продуктов питания, государственные медицинские учреждения, ремонт и эксплуатация жилого фонда, бытовое обслуживание населения (ремонт и пошив одежды, ремонт обуви, аудио-, видеотехники, оргтехники, мебели, электробытовой техники, парикмахерские, металлоремонт),  спортивная, культурно-воспитательная и просветительская деятельность, муниципальные предприятия по торговле книгопродукцией, творческие работники, арендующие специализированные мастерские;

 Кд = 0,1 - федеральная почтовая связь;

 Кд = 0,1 - общественные организации инвалидов, ветеранов войны и труда, многодетных семей, арендующие помещения под некоммерческую деятельность, детские и подростковые клубы, не ведущие предпринимательскую деятельность, государственные органы социальной защиты малообеспеченных слоев населения, государственные профессиональные и муниципальные образовательные учреждения, организации и учреждения, финансируемые за счет средств местного бюджета, правоохранительные органы, судмедэкспертиза, военный комиссариат, созданные органами местного самоуправления учреждения.

Приложение 2

К ПОЛОЖЕНИЮ
О порядке предоставления в аренду муниципального имущества,
находящегося в собственности  Выдропужского сельского поселения Спировского района

Договор аренды

нежилого фонда (нежилого помещения, здания, сооружения), находящегося в собственности Выдропужского сельского поселения Спировского района 

Тверской области

 с. Выдропужск



                                         «___»_________ 200__ г.
Администрация Выдропужского сельского поселения  Спировского района Тверской области, именуемый  в  дальнейшем  "Арендодатель",  в  лице  Главы Администрации Швехторовой Г.А., действующей на основании  Устава и Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества находящегося в собственности Выдропужского сельского поселения , и_________________________________________________________________________

___________, именуемое  в дальнейшем "Арендатор", в  лице  _______________________________,  действующего  на  основании ____________________, далее именуемые «Стороны» заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. Предмет договора
1.1. На основании ____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Арендодатель передает во временное владение и пользование, а Арендатор принимает в аренду нежилой объект (нежилое помещение, здание, сооружение) и обязуется выплачивать арендную плату в размере и сроки, указанные в договоре - далее - Объект аренды, общей площадью________ кв.м, расположенный адресу:___________________

___________________________________________________________________________

1.2. Технические характеристики и иные сведения об Объекте аренды указаны в техническом паспорте БТИ N ________________ по состоянию на "__" _________ ____ г.

Неотъемлемой частью настоящего Договора являются выписка из технического паспорта БТИ, экспликация и поэтажный план.

1.3. Объект аренды передается в аренду для использования в целях ___________________________________________________________________________

1.4. Объект аренды является  собственностью Выдропужского сельского поселения.
2. Срок действия договора

2.1. Срок действия настоящего Договора аренды устанавливается с "__" _________ 20__ г. до "__" _________ 20__ г.

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания.

В силу статьи 425 Гражданского Кодекса Российской Федерации  Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части начисления арендной платы применяются с даты, указанной в п. 2.1.

В случае, если Арендатор не занимает помещение на дату, указанную в п. 2.1, условия заключенного Договора в части начисления арендной платы применяются с момента фактической передачи помещения по Акту приема-передачи.

2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.

2.4. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом аренды после истечения срока действия настоящего Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.

В этом случае Арендодатель вправе в любое время отказаться от возобновления Договора, предупредив об этом Арендатора письменно за 30 (тридцать) дней с указанием даты освобождения помещения.

При этом Арендатор обязан не позднее указанной даты вернуть Объект аренды Арендодателю в порядке, указанном в п.4.4.5 настоящего Договора.

3. Платежи и расчеты по договору
3.1. Арендная плата (платеж) состоит из непосредственно арендной платы .

Расчет арендной платы производится согласно Положению, утвержденному Решением Совета депутатов Выдропужского сельского поселения  Спировского  района Тверской области от «___»___________200__г. №__________. 
3.2. Ежемесячная арендная плата (с учетом НДС) перечисляется Арендатором самостоятельно в доход местного бюджета не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным, путем перечисления средств на расчетный счет Арендодателя, указанный в настоящем договоре .

3.3. Арендатор представляет Арендодателю копии платежных поручений на осуществление предусмотренных настоящим Договором платежей арендной платы с отметкой банка об исполнении. Указанные копии должны быть представлены Арендодателю в течение 2 рабочих дней, считая со дня, указанного в отметке банка об исполнении.
3.4. Арендная плата корректируется не чаще 1 раза в год в случае изменения базовой ставки арендной платы, корректирующих коэффициентов и (или) при изменении методики расчета за нежилые помещения муниципальной собственности, которые устанавливаются нормативно-правовыми актами Выдропужского сельского поселения . 

Арендодатель в течение одного месяца со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта уведомляет Арендатора об одностороннем изменении Договора аренды в связи с указанными изменениями. Изменение Договора оформляется дополнительным соглашением в срок указанный в данном абзаце.

3.5. Определение размера арендной платы с применением новых значений показателей или применение нового порядка определения размера арендной платы осуществляется с 1- го числа месяца, следующего за месяцем вступления в силу соответствующего нормативного правового акта Выдропужского сельского поселения , если иное не установлено самим актом.

4. Права и обязанности сторон
4.1.Права Арендодателя: 


4.1.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право на вход в Объект аренды с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством при наличии документа, оформленного надлежащим образом.

Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии – в любое время суток.


4.1.2. Арендодатель вправе установить сроки проведения текущего ремонта Объекта аренды в соответствии с установленными нормативами.


4.1.3. Осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора.
4.2. Арендодатель обязуется:
4.2.1. Предоставить арендуемый Объект в надлежащем состоянии Арендатору по акту приёма-передачи. Подготовка муниципальной собственности к передаче Арендатору и ее возврат осуществляются за счет Арендатора.
4.3.Права Арендатора:

4.3.1. Арендатор вправе с согласия Арендодателя сдать Объект аренды или его часть в субаренду или безвозмездное пользование. При этом ответственным за исполнение настоящего Договора перед Арендодателем остается Арендатор.

4.3.2. Арендатор вправе с согласия Арендодателя внести в качестве вклада в уставный капитал другого юридического лица свое право аренды. При этом ответственным за исполнение настоящего Договора перед Арендодателем остается Арендатор.

4.3.3. Арендатор вправе с согласия Арендодателя передать свои права и обязанности по настоящему Договору аренды другому лицу.

4.3.4. В случае предоставления Арендатору льгот по арендной плате, права указанные в п.п. 4.3.1., 4.3.2. и 4.3.3. настоящего Договора, Арендатору не предоставляются.

4.3.5. Арендатор имеет право пользоваться общей собственностью здания (сооружения).

4.3.6. Арендатор имеет право установить на фронтальной части Объекта аренды вывеску со своим названием при условии согласования установки в установленном порядке.
4.4. Арендатор обязуется:
4.4.1. Использовать Объект аренды исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1. настоящего Договора.

Арендатор самостоятельно получает заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора по функциональному использованию Объекта аренды.

4.4.2. Содержать Объект аренды в надлежащем техническом и санитарном состоянии, в том числе за свой счет осуществлять необходимый текущий и капитальный ремонт. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к Объекту аренды территорию.
4.4.3. Не производить никаких неотделимых улучшений, перепланировок и переоборудований Объекта аренды, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.
4.4.4. Не сдавать Объект аренды как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя.
4.4.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 2 недели о предстоящем освобождении Объекта аренды как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении и сдать арендуемый Объект Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа. Сдача Объекта производится при участии представителей Арендодателя и Арендатора.
4.4.6. За месяц до истечения срока аренды уведомить Арендодателя о намерении продлить Договор.
4.4.7. Нести в полном объеме ответственность за правильность и законность эксплуатации коммуникаций и электрооборудования, расположенных в Объекте аренды.

4.4.8. Нести расходы, связанные с оплатой коммунальных и прочих услуг по отдельным договорам, заключенным от своего имени с поставщиком соответствующих услуг или иными организациями, а также с государственной регистрацией Договора аренды и изменений к нему.

4.4.9. Нести расходы по содержанию мест общего пользования здания, в котором расположено арендуемый Объект, оплачивать коммунальные и иные услуги, связанные с их содержанием, пропорционально арендуемым площадям по отдельным договорам, заключенным от своего имени с поставщиками соответствующих услуг или иными организациями. 

4.4.10. При получении уведомления о корректировке арендной платы Арендатор обязан производить оплату за Объект аренды в размере и сроки, указанные в уведомлении.

4.4.11. Арендатор обязан в двухнедельный срок с момента подписания настоящего Договора Сторонами принять Объект аренды от Арендодателя и подписать Акт приема-передачи.

4.4.12. Арендатор обязан обеспечить доступ специалистов в Объект аренды для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения).

При наличии в Объекте аренды инженерных коммуникаций в случае возникновения аварийных ситуаций обеспечивать незамедлительный доступ в помещение работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно – технических служб.

4.4.13. Арендатор обязан обеспечить беспрепятственный допуск в Объект аренды Арендодателя (его полномочных представителей), представителей органов исполнительной власти и административных органов с целью проверки документации и контроля использования помещения.

4.4.14. Арендатор обязан в случае принятия решения Администрацией Выдропужского сельского поселения  о реконструкции или сносе Объекта аренды освободить Объект в течение трех месяцев после получения уведомления об этом от Арендодателя. В этом случае Арендатору может быть предоставлено иное нежилое помещение по распорядительному документу Администрации Выдропужского сельского поселения .

4.4.15. Арендатор обязан уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) в течение 14 дней. 

5. Ответственность сторон
5.1. В случае неуплаты Арендатором арендных платежей в сроки, установленные настоящим Договором, начисляются пени в размере 0,5% от просроченной суммы за каждый день просрочки.
6. Изменение и прекращение действия договора
6.1. Изменение условий настоящего Договора, его расторжение могут иметь место по согласованию сторон, за исключением случаев предусмотренных настоящим Договором. Вносимые изменения и дополнения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.
6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению в одностороннем бесспорном порядке, а Арендатор - выселению:
6.2.1. при использовании помещения полностью или частично не в соответствии с настоящим Договором аренды.
6.2.2. если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта аренды.
6.2.3. если Арендатор не внес арендную плату в течение двух месяцев подряд.
6.2.4. если Арендатор не поддерживает Объект аренды в надлежащем техническом состоянии.
6.2.5. в иных случаях, установленных законодательством.
6.3. Арендатор в случае надлежащего выполнения принятых по настоящему Договору аренды обязательств по окончании срока действия настоящего Договора имеет преимущественное перед другими право на продление срока аренды.


6.4. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Объекта аренды не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

7. Дополнительные условия
7.1. Сдача Объекта аренды в аренду не влечет передачу права собственности на него.
7.2. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных Арендодателем) один хранится у Арендатора, один – у Арендодателя.

7.3. Об изменении реквизитов Стороны обязаны уведомить друг друга в письменной виде. 

     7.4. Размещение рекламы на наружной части Объекта аренды должно быть согласовано в установленном порядке.

7.5. . Неотъемлемой частью настоящего Договора являются приложения:

- Акт приема-передачи;

- Расчет арендной платы за недвижимое имущество;
- экспликация;

- поэтажный план.

8. Порядок разрешения споров

8.. Споры, разногласия которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между сторонами.

9. Адреса и подписи сторон
	Арендодатель
	Балансодержатель
	Арендатор

	
	
	

	_____________(__________)
	_____________(__________)
	_____________(__________)


к Договору аренды № __________

от _________________

Акт
приема-передачи в аренду недвижимого имущества
(нежилых помещений, строений)
с.Выдропужск




                         "_____" __________ 200__ г.
Мы, нижеподписавшиеся, Администрация Выдропужского сельского поселения  Спировского  района Тверской области, именуемый в дальнейшем "Арендодатель", в лице Главы Администрации Швехторовой Г.А.., действующей на основании Устава и Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества находящегося в собственности Выдропужского сельского поселения , и ___________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице __________, действующего на основании __________, составили настоящий акт о том, что:
1. Арендодатель в соответствии с условиями Договора аренды №______ от "_____"__________ г. передает, а Арендатор принимает нежилое помещение площадью __________ кв. м, расположенное по адресу: ________________________
2. Техническое состояние вышеуказанного Объекта аренды (нежилого помещения, строения) на момент передачи удовлетворительное, претензий у принимающей стороны нет.
3. Настоящий акт составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу:
- 1-й экз. - Арендодателю;
- 2-й экз. - Арендатору;
	Передали:
	
	                  Принял:

	
	
	

	М.П.   _________________                                           
	
	М.П.  ___________________                                            
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